Architecture climatique
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Logements HLM a faibles besoins énergéetiques
a Issy-les-Moulineaux (92)
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Wue générale sur le batiment, facade Sud - photo 0. SEBART

L'opération s situe a Issy-les Moulineaux (Hauts de Saine, 92), en tissu
urban, et a é&é réaliste par |I'Office Public HLM d'Issy-les Moulineaux.
Le béaiment sééve ur st éages et regroupe au totd 95 logements.
L'objectif du maitre d’ouvrage était de minimiser les dépensesdénergie.
Laconception areposé sur unedoublelogque :

- réduire le plus possille les consammations tout en satifasant les
mémes besoing grace aun travall sur 'enve oppe du batiment et sur les
systémes de praduction/distribution dechaeur,

- ogptimiser lafacture énergétiqueglobd edeslogements din dedéinir la
source d énergie e le systéme thermique associ € qui la minimiseront.

L atréeshaute qudité de I'enveloppeed obtenue grécea des dispasitions
constructives agucieuses : locaux tampons excdiers au Nard, niveau
disolaion desmurs édevg utilisation de vitrages faiblement émissifsen
facade Nord, e ouverture au Sud detous | eslogements Cettedigosition
a permis de maximi<er les goparts sdares par la mise en oeuwre de
grandes surfaces vitrées au sud. 90% des logements dispoent dune
véranda augmentant encore la contribution des gpports solaires. Celes-
ci rvent égdement au préchauffage dair neuf.

L'optimisation de la facture énergé&ique a montré que la solution la
moins caliteuse parmi les douze &ud ées est |e gaz en chaufferie cdlec-
tive, la pus colteuse sasrant étre I'dectricité La solution technique
associée acechoix énergétique est une chaufferie coll ective comportant
une chaudiére a condensation et unechaudiére ahaut rendement. Mas
afin de permettr e une condensation maximd e toute |'année sans surdi-
mensionnement des émetteurs le condenseur delachaudiéreest irrigué
par I'alimentation d'eau froidedestinée alaproduction dECS. La distri-
bution de celle-ci est asaurée par un monotube avec tragage dectrique.
Lensemble desréseaux de distribution du chauffage est quant alui inté
rieur au batiment et a &€ sur-isolé.

Lapplication de 'ensemide de ces dispaositions a permis I'obtention du
|abel Haute Performence Energétique (HPE) 4 &oiles. Le montant dela
facture énergétique dobde atendue pour le locaare est de 52 F
TTC/m2fan. Le nontant totd des travaux (environ 46 MF) sed insrit
dans les régles hahituelles de financement qui sont particulierement
sveresdansle scteur de |'habitat socid.
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Serre en fagade Sud - photo O. SEBART

Les points forts de I’ opération

Faibles besoins énergétiques
Ouverture de tous les logements au Sud
Production de chaleur a haut rendement

Optimisation de la facture énergétique

Les Intervenants

Maitre d’ ouvrage :
OPHLM (Issy-les-Moulineaux, 92)

Architecte :

ED Ar chitectes (Paris)
Energéticien :
Cabinet Olivier SDLER
(Félines/Rimandoul e, 26)

Fiche technique

Date de livraison : 1996
Surface habitable : 7 580 m2
Montage financier : PLA
Montant des travaux : 46 MF
Adresse

188 - 190 avenue de Verdun
92 130 ISSY-LES-MOULINEAUX



Un systeme de distribution de chaleur a haut rendement
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Principe de fonctionnement

La production de chaleur est
commune au chauffage et a
I'eau chaude sanitare. Les
deux chaudiéres (a condensa
tion et a haut rendement),
montées en boucle de
Tickelmann, totdisent une

puissance de 522 kW.

Le condenseur de la chaudie-
re a condensation est irrigué
par I'eau froide destinée a la
production d'E.C.S. (boucla-
ge sur deux ballons de stocka-
ge). Ce raccordement a trois
avantages : abaisser la tempé-
rature de condensation , préchauffer le volume de stockage d' E.C.S et autoriser des
températur es de retour de chauffage plus élevées évitant ains un surdimensionne
ment des radiateurs.

La chaufferie - photo 0. SEBART

Une boucle primaire a température de dépar t constante de 85°C débite sur une bou-
teille d équilibre, dont le réle est d éviter les interférences entre les différents cir cu-
lateurs. Le dépar t vers les deux boucles de chauffage et |’ échangeur E.C.S s effectue
a partir de cette bouteille. La distribution d’ énergie au batiment est de type CIC
(Chauffage Individuel Centralisé) avec une distribution intérieure en bitube. A
chaque palier, les gaines techniques abritent les modules themiques d’ apparte-
ment, qui sont des mini sous-stations (voir schéma ci-dessus), sur lesquelles sont
raccordés les réseaux secondaires des appartements.

Chaque logement dispose d’un départ avec un cir culateur sur lequel agit un ther-
mostat d’ambiance. Le réseau de distribution dans les logements est de type
«pieuvre hydrocablée» : des collecteurs de départs et de retours, sur lesquels sont
piqués lesradiateurs, sont situés dans des boitiers techniques en cuisines. Leur ali-
mentation s effectue par aller et retour depuis le module thermique situé en gaine
paliére. Les logements ne comportent pas de compteur de chaleur (non justifiable
ici économigquement), mais seulement des évaporateurs sur chaque radiateur, qui
per mettront la répartition des charges de chauffage par logement par I’ Office HLM.

Fiche technique

| solation (principales par ois)
* Murs extérieurs et murs (locaux non
chauffés) : Pdystyréne10+1cm

* Planchers bas :
100 mm laine minérale
* Planchers haut :
8 cm polyuréthane ( #= 0,024 W/m.°C)

» Menuiseries & vitrages:
chasss PYCou Alu (dasse A3) ou bois
doubl es vitrages 4-12-4 nm faid ement
émissifs (en facade Nord)

e Fermetures:
volets roulantsen PVC

Serres

e |solation c6té mur extérieur (serre dite
«chaude») : Polystyréne 10 + 1 cm

« Préchauffage d'air neuf

« Ventilation mécanique simple flux

* Vitrage :
Doublesvitrages 4 - 12 - 4 mm

Production de chaleur *

e 2chaudiéres GAZde marqueGUILLOT :

- condensation 290 kW
- haut rendernrent 232 kW
e Concenseur irrigué par laboude froide de
I'ECS (voir plan et fonctionnement ci-dessus).
* Commune au chauffage et aI' ECS
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Plan masse

Une conception climatique

La conception dimatique du batiment a permis d'obtenir deslogementsafables
besni ns énergétiques touten maitrisant les conditionsde confort . La réduction des
besnins énergétiques de I'opératian repose sur deux principes :

- conception d'une enve gppe thermique perfor mante,

- récupération des apports laresintég ée au batiment.

Un haut niveau de perfor mance thermique a été conféré au batiment en isolant
fortement les parois gpaques verticdes et horizontales (voir fiche technique ci-
contre). Les chasssdesouvrants ont afaible permégbilité (dase A3), en PVC &
doubles vitrages (a fable émissivité sur la facade Nord et dars sur les autres
facades). Les vitrages dits «f a blement émissifs» sont congtitués de deux feuillesde
verre dont une face intérieure es recouverte dune couche d'oxyde médlique
limitant |es pertes par rayonnement. Le pouvoir isolant se trouve ainsi renforcé
d environ 40% par rapport a desdoublesvitragesdairs

La récupé aion des gpports solares s'effect ue pa lafacade principae orientée
au Sud, par I'intermédiaire des vérandas e desbaes vitrées. Les vérandas per-
mettent daugmenter lesperformances énergétiquestaut en créant un espace de
vie supplémentare. Ces vdumes engendrent des éconamies d'énergie de trois
fagons: la crégtion d'une zone tampon, le préchauffagede I'ar nécessaire alaven-
tilation du batiment et la distribution d’un ar chaud versles zones nebénéficiant
pas densoleillement direct. Lisolation de la véranda est placée sur I'enveoppe
extérieure : dle est dite «chaude». Cette configuration, par rappart a une position
e I'isolant entre lelogementet laserre(véranda dit e «froide») augmente les tem-
pératures dans|avéranda (3 28°C) et donc, |apérioded occu pation possiblede cet

espace

Les baies \itrées («gain drect») orientées au Sud ontun hilan thermiquetres
positif et participentactivement alaréduction des besoins de chauffage. Il impar-
te cependant de disposer de masesthermiques suffisentes al'intérieur (murs e
panchers pour limiter les fluctuations de tempéraures Lutilisation de maté-
riaux lourds associée a des surfaces d échange suffisantes permet d dotenir une
inertie satisfaisante.

Plan d’ étage courant (il

Choix de |’ énergie

De récentes études ont fait apparaitre que pour
obtenir une optimisation globale de la facture
énergétique, il falait considérer I'ensemble
des «sources de facture» et pas seulement les
postes chauffage et E.C.S (mais aussi cuisson,
électroménager, éclarage, abonnements...).
Cette approche permet le choix d’'une énergie
et d'une technologie de chauffage et d'E.C.S
associée. En complétant cette démarche par
une analyse en colt global, qui prend en
compte aussi bien les codts d’investissement
gque ceux de maintenance et d exploitation,
on aboutit & une diminution sensible de la
facture énergétique annudle. A Issy-les-
Moulineaux, cette méthode a permislaréalisa-
tion de logements a profils énergétiques parti -
culiérement bas (52 F/m2. an*, voir graphe). La
facture de gaz mesurée (chauffage et eau chau-
de) est de 1 031 F TTC pour la premiére année
de chauffe sur un logement de 70 m2

Pour mener rigoureusement ces approches,
les paramétres a analyser sont les suivants :

- consommations prévisionnelles d’éner gie
pour le chauffage et I’ eau chaude (calcul de la
chaine spécifique des rendements de produc-
tion, distribution, régulation et émission),

- inventaire des sour ces d’énergie disponibles
sur le site et des solutions techniques qui
peuvent leur étre associées,

- calts des sources d'éne gie, de leur abonne-
mentetdesfilieres techniques misesen oeuwre,
prise en compte des subventions éventud les.
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Evolution de la facture éner gétique des |ogements neufs
* Comprend chauffage, E.C.S., abonnement, électroménager, cui -

sine, éclairage. Le temps de retour de la solution gaz en collectif
est au maximum de 4,7 ans par rapport aux autres solutions .




Logements HLM climatiques :

de nombr euses expériences régionales

Depuis de nombreuses années, les responsables d’ orga-
nismes HLM ont pris conscience que les charges de
logements, en particulier celles relatives aux consom-
mations d’ éner gie, constituent un enjeu essentiel pour
gue le par c HLM puisse exercer pleinement sa vocation
sociale. En effet, le sevice rendu par un organisme
HLM ne se limite pas seulement a un loyer modéré
mais aussi a la fourniture d’'un logement de qualité et
économe a |’ usage.

Les expériences en France sont nombreuses dans ce
domane (Pas-de-Calais, Cote d'Or, Hauts-de-Seine,
Drome, Aude,....), celle de I'ODH 26 (Office Dépar
temental de|'Habitat de la Dréme) est particuliérement
démonstrative. En s'inspirant del’ expérience del’ Office
HLM del’Aude, I'ODH 26 aréalisé depuis 1987 plus de
400 logements dimatiques économes en charges
d énergie et dotés du label haute performance énergé-
tique 3 ou 4 étoiles solaires. Une attention particuliere
a été por tée au choix de I’ énergie (systeme de généra-
tion de chaleur performant), alaqualité del’ envel oppe,
I’ orientation optimale, I’ utilisation de serres, etc... A
I’origine, une cellule d'animation créée au sein de
I’ Office soutenue par des partenaires extérieurs exami-
nait chaque projet avec les concepteurs (architectes et
ther miciens). Aujourd’ hui, le cahier des charges d’ aide
ala conception et I’ expérience acquise permettent aux
services de |’ Office d' assurer seuls lamission de maitri-
se d ouvrage.

L es enquétes réalisees en 1990 dans |a Dréme ont mon-
tré que les objectifs fixés ont été atteints, tout en mai-
trisant I'ensemble des contraintes financieres : les
consommations de chauffage et d'eau chaude sanitaire
ont été réduites de 40% (comparées aux valeurs régle-
mentaires de référence), 97,6% des locataires sont
satisfaits de leur logement.

D’une fagon générale, on montre que pour les loge
ments climatiques, le loyer d'équilibre auquel les
Offices HLM doivent louer le logement pour pouvoir
couvrir I'ensemble des dépenses engagées (r embour-
sement des emprunts, frais de gestion, provisions
pour grosses réparations,...) reste en dessous des
valeurs plafonds. L es conséquences de |'opération sur
le poids du logement dans le budget des ménages
(augmentation du loyer et économie induite sur la fac-
ture énergétique) sont positives quelle que soit la
situation du locataire Avec ou sans le bénéfice de
I’APL, I'économie moyenne durant les dix premiéres
années est de 300 a plus de 1 000 F/an selon les cas.
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